)

Ein Herz
for Ihr Haus

Facharztpraxis im

Mainbogengesundheitszentrum Sennfeld zu

vermieten

Objekt: 1254 | 97526 Sennfeld

Objekttyp Praxisflache

Gesamtflache ca. 200 m?

Gewerbeflache ca. 200 m?

Baujahr 2019

Zustand Neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis
Gewerbe

Karin Stock Immobilienvermittlung

Endenergiebedarf
Energieausweis guiltig
bis

Baujahr Lt.
Energieausweis
wesentlicher

Energietrager

103 kWh/(m?*a)
08.05.2030

2019

Luft/Wasser

Warmepumpe
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Aufden-Provision 1 KM zuzugl. MwSt. Freitext Preis Netto-Kaltmiete,
Netto Kaltmiete 3.200,00 € zuzugl.
Nebenkosten 800,00 € Mehrwerststeuer. In
Warmmiete 4.000,00 € den Nebenkosten sind
Kaltmiete 3.200,00 € auch die Heiz- und

Stromkosten enthalten.

Karin Stock Immobilienvermittlung
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Beschreibung

Das Gesundheitszentrum Mainbogen in Sennfeld bietet attraktive, neuwertig ausgestattete Praxisraume
von ca. 200m? zur Vermietung an.

Das Gesamtkonzept des Gebaudes mit einer angesehenen Hausarztpraxis und verschiedenen Facharzten,
sowie Apotheke und einer noch zu errichtenden Physiotherapiepraxis ermdglicht eine medizinische
Vernetzung auf kurzem Wege fur lhre Patienten. Weiterhin partizipieren die Facharzte von der
hochfrequentierten Hausarztpraxis.

Die neuwertigen Praxisraume sind mit modernster Technik ausgestattet: neuestes Energiekonzept mit
eigener PV-Anlage, Moderne und zeitgemaRe Einrichtung sowie eine hochwertige Bausubstanz,
Klimatisierung und EDV-Verkabelung, sowie einen Serverraum.

Parkplatze stehen kostenfrei in einer Vielzahl zur Verfuigung.

Ein Mietbeginn ist ab sofort moglich.

Raumaufteilung

Siehe beigefligten Grundrissplan

4 Behandlungszimmer

1 Wartezimmer

grofser Eingangsbereich mit Empfangstheke und Garderobe
Labor

Patienten WC

Personalkiche

Personal WC

Serverraum

Backoffice-Raum

Abstellraum

ein gemeinsames behindertengerechtes WC steht zur Verfigung
ein gemeinsamer Raucher-Balkon steht zur Verfiigung

Aufzug auch fur Patienten-Liegetransport geeignet

Eigener Patienteneingang, zusatzlich eigener Personaleingang, Zugang uber Transponder
Miete und Nebenkosten zuzliglich MwsSt.

Beachten Sie:

Der Heiz- und Stromverbrauch ist in den Nebenkosten enthalten.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns per E-Mail unter info@schweinfurtmakler.de und senden Sie uns

Karin Stock Immobilienvermittlung
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eine Anfrage Uber das Immobilienportal.
Wir freuen uns von lhnen zu horen!

Ausstattung

LED Lampen in der kompletten Praxis
Klimaanlage in der kompletten Praxis
DV-Verkabelung in jedem Raum

Server-Schrank

Empfangstheke

Laborktiche mit Kihlschrank, Tisch und Stuhlen
Wartezimmer mit Tisch und Stihlen
Personalkuche

alle Behandlungszimmer sind neu ausgestattet
Die Praxiseinrichtung (auch nur teilweise) kann gegen eine Abldse iubernommen werden. Die Kaution wird
je nach Ablose oder Ubernahme festgesetzt.

Sonstige Angaben

Der Makler-Vertrag mit mir Karin Stock Ein Herz fir Ihr Haus Immobilienvermittlung kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z. B. Annahme des Exposés per E-Mail mit Bestatigung der
gewollten Inanspruchnahme) zustande.

Hiernach fallt fur den Mieter die Provision in Hohe von einer Kaltmiete zuzugl. 19% Mehrwertsteuer an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Das Baujahr und die Nutzflache wurde von mir nicht gepruft.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte, ohne unsere Zustimmung, l6st gegebenenfalls Provisions- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Wohn- und Nutzflache

ca. 200 m?

Karin Stock Immobilienvermittlung

Am Oberndorfer Weiher 15 Tel.: 09721 30 34 767 karin.stock@schweinfurtmakler.de
97424 Schweinfurt www.schweinfurtmakler.de




)

Ein Herz
for Ihr Haus

Lage

Das 2019 erbaute Gesundheitszentrum Mainbogen in Sennfeld befindet sich direkt neben dem
Neubaugebiet "Rempertshag”.

Eine Stadtbushaltestelle liegt direkt vor dem Gebdude.

Eine Apotheke befindet sich im Haus.

Das Einzugsgebiet der Mainbogenpraxis belauft sich auf Sennfeld, Gochsheim, Weyer, Grettstadt, Dirrfeld,
Ober- und Untereuerheim, Schwebheim.

Karin Stock Immobilienvermittlung

Am Oberndorfer Weiher 15 Tel.: 09721 30 34 767 karin.stock@schweinfurtmakler.de
97424 Schweinfurt www.schweinfurtmakler.de




Ein Herz
for Ihr Haus

Empfangstheke innen

grofder Flur mit Empfangstheke
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Wartezimmer

grofder Flur 1

grofBer Flur 2
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Behandlung 1 Behandlung 2

Behandlung 3 Behandlung 4
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Eingangsbereich vor der Praxis Wartezimmer

Serverraum Abstellraum

Personaleingang Labor
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Laborktiche

WC Patienten

WC Patienten Durchreiche ins Labor kleiner Flur
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Personal WC
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Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Karin Stock

Ein Herz fir Ihr Haus Immobilienvermittlung
Am Oberndorfer Weiher 15

97424 Schweinfurt

Telefon: 09721 30 34 767

Mobil: 0170 99 030 69

E-Mail: karin.stock@schweinfurtmakler.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Mit der Inanspruchnahme der Maklerdienste kommt ein Maklervertrag zustande, aufgrund dessen der Auftraggeber verpflichtet ist, mit
Beurkundung an den Makler eine Kadufer-Provision in Hohe von (siehe Provisionshinweis) inklusive Mehrwertsteuer auf den notariell beurkundeten
Kaufpreises zu zahlen. Es wurde ein entgeltpflichtiger Maklervertrag mit den Verkaufern abgeschlossen (Maklervertrag in Textform mit beiden
Seiten gem. §656¢ BGB).
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